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СОВЕТ ДЕПУТАТОВ 
УМЕТСКОГО ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ 
ЗУБОВО-ПОЛЯНСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА
 РЕСПУБЛИКИ МОРДОВИЯ

РЕШЕНИЕ

        08 ноября 2021 г. № 20


«О внесении изменений в решение Совета депутатов Уметского городского поселения Зубово-Полянского муниципального района Республики Мордовия №5 от 26 апреля 2019 года «Об утверждении Генерального плана Уметского городского поселения Зубово-Полянского муниципального района Республики Мордовия».



Руководствуясь Федеральным Законам от 06.10.2003 г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации».
Рассмотрев разработанные Муниципальным предприятием городского округа Саранск "Кадастр" внесения изменения в Генеральный план Уметского городского поселения Зубово-Полянского муниципального района Республики Мордовия, протокол публичных слушаний по рассмотрению проекта внесения изменений в Генеральный план  Уметского городского поселения Зубово-Полянского муниципального района Республики Мордовия 08 ноября 2021 года и руководствуясь ч.12, 13, ст.24 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
Совет депутатов Уметского городского поселения РЕШИЛ:
1. Утвердить внесения изменений в Генеральный план Уметского городского поселения Зубово-Полянского муниципального района Республики Мордовия.
2. Настоящее решение вступает в силу со дня его обнародования.



Глава Уметского городского поселения
Зубово-Полянского муниципального района
Республики Мордовия                                                                                         Л.Н. Симонова
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Решением Совета депутатов
Уметского городского поселения
Зубово-Полянского муниципального района
Республики Мордовия
                                                                                 от 08 ноября 2021года №20           
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ВВЕДЕНИЕ

[bookmark: _Toc230959531][bookmark: _Toc253570893]Генеральный план муниципального образования Уметское городское поселение Зубово-Полянского муниципального района Республики Мордовия, – градостроительная документация, разработка которого предусмотрена Градостроительным кодексом РФ.
Генеральный план Уметского городского поселения (в дальнейшем – ГП) является комплексным градостроительным документом, охватывающим все подсистемы жизнедеятельности поселения: природно-ресурсную, производственную, социальную, инженерно-транспортную, рекреационную подсистему, экологическую ситуацию, охрану окружающей природной среды, пространственно-планировочную структуру и функциональное зонирование территории.
Основополагающая задача ГП – сочетание пространственной организации среды обитания с интересами постоянных жителей, предпринимателей и инвесторов при сохранении природно-экологического баланса территории поселения.
В этой связи ГП следует рассматривать как составную часть информационной базы для принятия как стратегических, так и оперативных управленческих решений, направленных на улучшение условий жизнедеятельности населения.
Состав и содержание проекта отвечают требованиям Градостроительного кодекса РФ.
Разработка современного ГП в электронном виде, кроме традиционно решаемых задач создания градостроительной документации, формирует основу информационного обеспечения градостроительной деятельности, позволяющую иметь комплексную информационную систему территориального зонирования, территориальных ресурсов и регламентов их использования.
При подготовке генерального плана Уметского городского поселения использованы материалы схемы территориального планирования Зубово-Полянского муниципального района Республики Мордовия.
В работе над проектом использовались нормативные и законодательные материалы:
- Федеральный закон «О введении в действие Градостроительного кодекса Российской Федерации» от 29.12.2004 N 191-ФЗ;
· Градостроительный кодекс Российской Федерации; 
· Водный кодекс Российской Федерации; 
· Земельный кодекс Российской Федерации; 
· Лесной кодекс Российской Федерации;
· Федеральный Закон от 10 января 2002 года № 7-ФЗ «Об охране окружающей среды»(с изменениями);
· Федеральный закон от 24 июня 1998 года № 89-ФЗ «Об отходах производства и потребления»(с изменениями);
· Федеральный закон Российской Федерации от 22 июля 2008 г. N 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности»(с изменениями);
· Федеральный закон от 06.10.2003 г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» (с изменениями);
· [bookmark: OLE_LINK149][bookmark: OLE_LINK150]Федеральный закон от 21 декабря 2004 года N 172-ФЗ «О переводе земель или земельных участков из одной категории в другую»;
· Закон Республики Мордовия от 12 марта 2009 года N 23-З «О регулировании земельных отношений на территории Республики Мордовия»;
· Схема территориального планирования Республики Мордовия;
· Схема территориального планирования Зубово-Полянского муниципального района;
· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;
· СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения»;
· СП 42.13330.2011 (Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89* , М. 2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»);
· [bookmark: sub_1000]Методические рекомендации по разработке проектов генеральных планов поселений и городских округов (утв. приказом Министерства регионального развития РФ от 26 мая 2011 г. N 244);
· СНиП 22-02-2003 «Инженерная защита территорий, зданий и сооружений от опасных геологических процессов. Основные положения».
При обосновании вариантов решения задач территориального планирования в генеральном плане определена градостроительная возможность, в первую очередь, использования муниципальных земель для целей строительства без нарушения экологического равновесия с определением границ водоохранных зон, границ охранных и санитарно-защитных зон существующих и проектируемых объектов производственного и коммунального назначения.
Исходной информацией для разработки Генерального плана Уметского городского поселения Зубово-Полянского муниципального района Республики Мордовия, явились:
· цифровая топографическая съёмка на территорию Уметского городского поселения;
· материалы государственного фонда данных, полученных в результате проведения землеустройства на территорию городского поселения;
· долгосрочные целевые программы социально-экономического развития Зубово-Полянского муниципального района, в части касающейся Уметского городского поселения и п.г.т. Умет;
· данные о численности постоянного и временно проживающего населения в Уметском городском поселении и п.г.т. Умет;
· перечень ранее выполненных проектных и изыскательских работ, учёт которых обязателен при подготовке проекта генерального плана;
· границы земельных участков, в отношении которых приняты решения о предварительном согласовании мест размещения объектов капитального строительства;
· границы земель в границах проектирования;
· сведения Единого государственного реестра недвижимости; 
· информация Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии;
· информация интернет ресурса – https://pkk5.rosreestr.ru (публичная кадастровая карта).
[bookmark: _Toc301165740]

[bookmark: _Toc301165742]Раздел 1 Положение территории в системе расселения, административно-территориальное устройство

1.1 Общие сведения
Уметское городское поселение входит в состав Зубово-Полянского муниципального района Республики Мордовия. Уметское городское поселение наделено статусом городского поселения законом Республики Мордовия от 07 февраля 2005 года N 12-З «Об установлении границ муниципальных образований Зубово-Полянского муниципального района, Зубово-Полянского муниципального района и наделении их статусом сельского поселения, городского поселения и муниципального района». 
Границы Уметского городского поселения проходят:
на севере – по смежеству с Теньгушевским муниципальным районом;
на востоке – по смежеству с Темниковским муниципальным районом;
на юго-востоке – по смежеству с Торбеевским муниципальным районом;
на юге – по границе Лепелейского сельского поселения;
на юго-западе – по границе Анаевского сельского поселения;
на западе – по границе Рязанской области.

В состав территории городского поселения входят четыре населенных пункта – п.г.т. Умет,  п. Лесной, п. Парца, п. Озерный.
Поселок городского типа Умет является административным, социально-экономическим центром муниципального образования Уметское городское поселение. 
Уметское городское поселение расположено в восточной части Зубово-Полянского района. Поселки Уметского городского поселения связаны между собой республиканской автодорогой Барашево - Потьма. В самих поселках дороги с твердым покрытием и требуют капитального ремонта. Имеется регулярное транспортное сообщение с районным центром Зубова Поляна, всеми населенными пунктами поселения, городом Саранск, транзитом с городом Москва.
Территория в границах Уметского городского поселения составляет 27033 га, численность населения на 2017 год – 13 376 человек.

1.2 Цели и задачи территориального планирования развития Уметского городского поселения
Направления и приоритеты пространственной организации Уметского городского поселения соответствуют Схеме территориального планирования Зубово-Полянского муниципального района Республики Мордовия, утверждённой решением Совета депутатов Зубово-Полянского муниципального района от 20.06.2011г. №2 «Об утверждении Схемы территориального планирования Зубово-Полянского муниципального района Республики Мордовия».
Целью территориального планирования развития Уметского городского поселения явилось создание условий роста качества жизни населения и экономики муниципального образования.
В связи с этим, в генеральном плане проанализированы имеющиеся в городском поселении территориальные и экономические ресурсы, выявлены возможности улучшения качества окружающей среды, определены условия развития и повышения уровня социального и культурно-бытового обслуживания населения, инженерно-транспортного обустройства территории, решения экологических проблем, рационального использования жилых территорий и повышения эффективности функционирования производственных территорий.
Для достижения поставленной цели в генеральном плане городского поселения решены
следующие задачи:
– выявление зон различного функционального назначения и параметров их планируемого развития, планировочных ограничений на использование территорий в этих зонах;
– обеспечение реализации мероприятий территориального планирования развития Республики Мордовия на территории городского поселения;
– формирование зон планируемого размещения объектов капитального строительства (строительство жилой застройки с общественно-деловыми, торгово-развлекательными и физкультурно-оздоровительными центрами);
– проведение мероприятий по размещению объектов капитального строительства местного значения, необходимых для осуществления полномочий органов местного самоуправления;
– преобразование сложившейся структуры поселения и формирование жилой, производственной, рекреационной среды, соответствующей современным стандартам качества;
– создание мест приложения труда в промышленном секторе экономики , а также в сервисном секторе;
– реконструкция региональных дорог в населенном пункте; доведение их параметров до нормативных с устройством тротуаров и газонов; строительство пешеходных переходов;
– защита территорий, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера и воздействия их последствий;
– совершенствование системы санитарной очистки территории городского поселения путем формирования эффективной системы сбора и вывоза отходов производства и потребления.
[bookmark: _Toc228098960][bookmark: _Toc231626259][bookmark: _Toc301165744]Раздел 2 Направления развития территории городского поселения
2.1 Пространственная организация и планировочное развитие Уметского городского поселения
Проектом генерального плана предусматривается на территории Уметского городского поселения перевод земель из категории земель промышленности, энергетики, транспорта, связи, радио и телевещания, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и специального назначения в земли населенных пунктов.
Перед началом использования земельных участков по целевому назначению, категория которых была изменена генеральным планом, необходимо осуществить перевод этих земельных участков из одной категории в другую. 
Порядок перевода земель из одной категории в другую установлен федеральным законом от 21 декабря 2004года №172-ФЗ «О переводе земель или земельных участков из одной категории в другую».

2.2	Сведения о видах, назначении и наименованиях планируемых для размещения объектов.

Схемой территориального планирования Зубово-Полянского муниципального района на территории Уметского городского поселения размещение объектов республиканского значения не планируется.
На территории Уметского городского поселения планируется размещение следующих объектов местного значения:
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	Первая очередь
 (2025 г.)
	Расчетный срок
 (2040 г.)
	Функциональная зона

	1
	2
	3
	4

	Жилищное строительство
Стратегической целью в сфере жилищного строительства является обеспечение всех категорий населения доступным и комфортабельным жильем, со всей необходимой номенклатурой коммунальных услуг.

	Осуществление застройки жилыми домами
	[bookmark: OLE_LINK37]площадь территории, застроенной жилыми домами 6,52 га
	площадь территории, застроенной жилыми домами 6,52 га
	Ж

	Объекты социальной инфраструктуры
Администрации Потьминского городского поселения необходимо проводить работы 
с целью уменьшения радиуса доступности объектов социальной инфраструктуры.

	Обустройство детской площадки
	На всех этапах реализации
	Ж

	Объекты производственной инфраструктуры

	Организация предприятий по деревопереработке
	На всех этапах реализации
	П

	Объекты инженерной инфраструктуры

	Водоотведение
	Строительство локальных сооружений по очистке сточных вод
	ИТ

	Связь
(сеть «Интернет»)
	Увеличение протяженности оптико-волоконных сетей
	ИТ

	Объекты специального назначения

	Кладбище
	Увеличение территории кладбища
	Сп



2.3 Мероприятия по охране окружающей среды

	 
	Территории и объекты, требующие проведения 
мероприятий
	Мероприятия по охране
окружающей среды
	Очередь
реализации

	1.
	Мероприятия по защите поверхностных водных объектов от загрязнения

	1.1
	Система бытовой 
канализации
	Реконструкция сетей и систем канализации
	1 очередь

	2.
	Мероприятия по санитарной очистке территории

	2.1.
	Сохранение на перспективу сложившейся планово-регулярной контейнерной системы очистки территории от домового мусора. Установка дополнительных емкостей для раздельного сбора отходов. 
	Все этапы 
реализации

	2.2
	Ведение постоянной разъяснительной работы с населением о недопустимости бесконтрольного обращения с отходами и необходимости централизованного сбора и вывоза отходов с территории городского поселения.
	Все этапы 
реализации


[bookmark: _Toc301165765]Раздел 3 Характеристики зон с особыми условиями использования территории, установленные в связи с размещением объектов местного значения поселения
Зоны с особыми условиями использования территорий – санитарно-защитные зоны, водоохранные зоны, зоны санитарной охраны источников водоснабжения, охранные зоны инженерных сетей и объектов инженерной инфраструктуры, зоны придорожных полос автомобильных дорог, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.
Зоны с особыми условиями использования территорий устанавливаются в соответствии с законодательством РФ, органы местного самоуправления не правомочны утверждать границы и ограничения использования земельных участков и территорий в пределах таких зон. 
Градостроительная и иные виды деятельности в зонах с особыми условиями использования территорий должны осуществляться:
1) с соблюдением запрещений и ограничений, установленных федеральными, региональными и местными нормативно-правовыми актами, и правилами для зон с особыми условиями использования территорий;
2) с соблюдением требований градостроительных регламентов правил землепользования и застройки Уметского городского поселения, утверждаемых в отношении видов деятельности, не являющихся запрещенными или ограниченными применительно к конкретным зонам с особыми условиями использования территорий; 
3) с учетом историко-культурных, социальных, природно-климатических, экономических, иных региональных и местных условий и приоритетов развития территорий в границах зон с особыми условиями использования территорий.
Органам местного самоуправления Уметского городского поселения необходимо разработать проект комплекса мероприятий по снижению негативного воздействия производственных предприятий, объектов транспортной, инженерной и коммунальной инфраструктуры на человека и территорию. Основные направления мероприятий, отображаемых в проекте:
· мониторинг вредных воздействий на окружающую среду;
· мероприятия, снижающие негативное воздействие на атмосферный воздух;
· мероприятия по обращению с отходами;
· мероприятия по защите водоемов;
· мероприятия по сохранению лесных массивов;
· экологическое воспитание и образование населения;
· ответственность за нарушение данного комплекса мероприятий, в том числе с возможным наложением штрафных санкций.
В пределах зон с особыми условиями использования территории существуют различные объекты капитального строительства, в связи с этим новое строительство в данных зонах не предусматривается. Градостроительные ограничения на строительство и реконструкцию объектов капитального строительства, а также и другие виды использования территории, должны быть установлены правилами землепользования и застройки Уметского городского поселения, посредством градостроительных регламентов.
Анализ использования территории Уметского городского поселения позволил выявить нижеуказанные зоны с особыми условиями использования территории.

Санитарно-защитные зоны.
В соответствии с СанПиН 2.2.1./2.1.1.1200-03 предприятия, группы предприятий, их отдельные здания и сооружения с технологическими процессами, являющимися источниками негативного воздействия на среду обитания и здоровье человека, необходимо отделять от жилой застройки санитарно-защитными зонами (СЗЗ). Для групп промышленных предприятий должна быть установлена единая СЗЗ с учетом суммарных выбросов и физического воздействия всех источников, а также результатов годичного цикла натурных наблюдений для действующих предприятий.
Территория СЗЗ предназначена для:
· обеспечения снижения уровня воздействия до требуемых гигиенических нормативов по всем факторам воздействия за ее пределами (ПДК, ПДУ);
· создания санитарно-защитного барьера между территорией предприятия (группы предприятий) и территорией жилой застройки;
Все действующие предприятия в обязательном порядке должны иметь проекты организации СЗЗ, а для групп предприятий и промышленных зон должны быть разработаны проекты единых СЗЗ. Так как на момент разработки Генерального плана единых проектов СЗЗ не разработано, то для предприятий городского поселения установлены нормативные размеры СЗЗ в соответствии с санитарной классификацией, на основании СанПиН 2.2.1./2.1.1.1200-03. 
В настоящее время на территории Уметского городского поселения в соответствии с санитарной классификацией СанПиН 2.2 1121.1.1200-03 для действующих предприятий и объектов коммунально-инженерной инфраструктуры установлены следующие минимальные размеры санитарно-защитных зон (СЗЗ):

1. Объекты II класса опасности – 500 м:
· полигоны твердых бытовых отходов, участки компостирования твердых бытовых отходов.
2. Объекты IV класса опасности – 100 м:
· склады горюче-смазочных материалов;
· хозяйства с содержанием животных (свинарники, коровники, питомники, конюшни, зверофермы) до 100 голов;
· автозаправочные станции для заправки транспортных средств жидким и газовым моторным топливом.
3. Объекты V класса опасности – 50 м:
· хозяйства с содержанием животных (свинарники, коровники, питомники, конюшни, зверофермы) до 50 голов;
· материальные склады;
· хранилища фруктов, овощей, картофеля, зерна;
· малые предприятия и цеха малой мощности: по переработке мяса до 5 тонн в сутки без копчения, молока - до 10 т/сутки, производство хлеба и хлебобулочных изделий - до 2,5 т/сутки, рыбы - до 10 т/сутки, предприятия по производству кондитерских изделий до 0,5 т/сутки;
· закрытые кладбища и мемориальные комплексы, кладбища с погребением после кремации, колумбарии, сельские кладбища.
4. Размер СЗЗ от очистных сооружений поверхностного стока открытого типа до жилой территории следует принимать 100 м, закрытого типа - 50 м.

Водоохранные зоны.
В соответствии с Водным Кодексом РФ водоохранной зоной (ВЗ) является территория, примыкающая к акватории водного объекта, на которой устанавливается специальный режим использования и охраны водных ресурсов и осуществления иной хозяйственной деятельности, в том числе градостроительной. В пределах водоохранных зон выделяются прибрежные защитные полосы (ПЗП), на которых вводятся дополнительные, еще более жесткие ограничения природопользования.
В водоохранных зонах запрещается размещение стоянок автотранспорта, свалок, кладбищ, складов горюче-смазочных материалов и др. Обязательными условиями являются канализование жилых, общественных и промышленных зданий, благоустройство территории с отводом загрязненных вод на очистные сооружения.
Поддержание в надлежащем состоянии водоохранных зон и прибрежных защитных полос возлагается на водопользователей. Собственники земель, землевладельцы и землепользователи, на землях которых находятся водоохранные зоны и прибрежные защитные полосы, обязаны соблюдать установленный режим использования этих зон и полос.
В материалах генерального плана водоохранные зоны и прибрежные защитные полосы отображены на основании статьи 65 Водного Кодекса Российской Федерации:

	№ п/п
	Гидрологический объект
	Водоохранная зона
	Прибрежная защитная полоса

	1.
	р. Умет, р. Вад
	200
	50

	2.
	ручьи и др. водные объекты
	50
	–

	Примечание: * в соответствии со статьей 65 Водного Кодекса Российской Федерации




Зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения.
В соответствии с СанПиН 2.1.4.1110-02 и СНиП 2.04.02-84* источники хозяйственно питьевого водоснабжения должны иметь зоны санитарной охраны (ЗСО).
Основной целью создания и обеспечения режима в ЗСО является санитарная охрана от загрязнения источников водоснабжения и водопроводных сооружений, а также территорий, на которых они расположены.
Зоны санитарной охраны организуются в составе трех поясов. Первый пояс (строгого режима) включает территорию расположения водозаборов, площадок всех водопроводных сооружений и водоподводящего канала. Второй и третий пояса (пояса ограничений) включают территорию, предназначенную для предупреждения загрязнения воды источников водоснабжения.
Санитарная охрана водоводов обеспечивается санитарно-защитной полосой. В каждом из трех поясов, а также в пределах санитарно-защитной полосы, соответственно их назначению, устанавливается специальный режим и определяется комплекс мероприятий, направленных на предупреждение ухудшения качества воды, которые определены СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения» и СНиП 2.04.02-84* «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения».
Санитарная охрана водоводов обеспечивается санитарно-защитной полосой. В каждом из трех поясов, а также в пределах санитарно-защитной полосы, соответственно их назначению, устанавливается специальный режим и определяется комплекс мероприятий, направленных на предупреждение ухудшения качества воды, которые определены СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения» и СНиП 2.04.02-84* «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения».
Генеральным планом на территории Уметского городского поселения выделены зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, которые составляют 50 м.

Охранные зоны инженерных сетей и объектов инженерной инфраструктуры.
В целях обеспечения нормальной эксплуатации сооружений, устройств и других объектов инженерной инфраструктуры на землях, прилегающих к этим объектам, могут устанавливаться охранные зоны, в которых вводятся особые условия землепользования. Порядок установления охранных зон, их размеров и режим пользования землями охранных зон определяются для каждого вида инженерной инфраструктуры в соответствии с действующим законодательством. 
Воздушные линии электропередачи (ЛЭП) накладывают планировочные ограничения на размещение объектов капитального строительства в виде охранных зон. В охранных зонах в целях обеспечения безопасных условий эксплуатации и исключения возможности повреждения ЛЭП и иных объектов электросетевого хозяйства устанавливаются особые условия использования территорий. Согласно постановлению Правительства РФ от 24 февраля 2009 г. №160 «О порядке установления охранных зон электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон» охранные зоны устанавливаются вдоль воздушных ЛЭП – в виде части поверхности участка земли и воздушного пространства (на высоту, соответствующую высоте опор воздушных ЛЭП), ограниченной параллельными вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны ЛЭП от крайних проводов при не отклонённом их положении на следующем расстоянии:
· охранная зона электрических сетей напряжением 110 кВ – 20 м от крайнего провода;
· охранная зона электрических сетей напряжением 10 кВ – 10 м от крайнего провода;
· охранная зона электрических сетей напряжением 0,4 кВ – 2 м от крайнего провода.
В целях обеспечения сохранности, создания нормальных условий эксплуатации, предотвращения несчастных случаев, исключения возможности повреждения трубопроводов (при любом виде их прокладки) устанавливаются охранные зоны. Земельные участки, входящие в охранные зоны трубопроводов, не изымаются у землепользователей и используются ими в соответствии с их разрешенным использованием и обязательным соблюдением правил охраны.

Зоны придорожных полос автомобильных дорог.
В соответствии с Федеральным Законом от 8 ноября 2007 года № 257-ФЗ «Об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации» для автомобильных дорог, за исключением автомобильных дорог, расположенных в границах населенных пунктов, устанавливаются придорожные полосы.
В зависимости от класса и (или) категории автомобильных дорог с учетом перспектив их развития ширина каждой придорожной полосы устанавливается в размере:
1. придорожная полоса (IV категория дороги) – 50 м от полосы отвода дороги.

Санитарный разрыв (санитарная полоса отчуждения) транспортных коммуникаций
Для автомагистралей, линий железнодорожного транспорта, метрополитена, гаражей и автостоянок, а также вдоль стандартных маршрутов полета в зоне взлета и посадки воздушных судов устанавливается расстояние от источника химического, биологического и/или физического воздействия, уменьшающее эти воздействия до значений гигиенических нормативов (далее - санитарные разрывы). Величина разрыва устанавливается в каждом конкретном случае на основании расчетов рассеивания загрязнения атмосферного воздуха и физических факторов (шума, вибрации, электромагнитных полей и др.) с последующим проведением натурных исследований и измерений (СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03).
На территории Уметского городского поселения жилую застройку необходимо отделять от железных дорог санитарно-защитной зоной шириной не менее 100 м, считая от оси крайнего железнодорожного пути. При размещении железных дорог в выемке или при осуществлении специальных шумозащитных мероприятий, обеспечивающих требования СП 51.13330, ширина санитарно-защитной зоны может быть уменьшена, но не более чем на 50 м.
В санитарно-защитных зонах, вне полосы отвода железной дороги, допускается размещать автомобильные дороги, гаражи, стоянки автомобилей, склады, учреждения коммунально-бытового назначения. Не менее 50% площади санитарно-защитной зоны должно быть озеленено.

Охранные зоны объектов культурного и археологического наследия.
В соответствии с Федеральным Законом «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» от 25.06.2002 №73-ФЗ, ст.34, в целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его исторической среде на сопряженной с ним территории устанавливаются зоны охраны объекта культурного наследия: охранная зона, зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности, зона охраняемого природного ландшафта.
Необходимый состав зон охраны объекта культурного наследия определяется проектом зон охраны объектов культурного наследия.
В соответствии с требованиями Положения о зонах охраны объектов культурного наследия, утвержденного Постановлением Правительства РФ от 26.04.2008 № 315, установлен порядок разработки проектов зон охраны объектов культурного наследия, требования к режимам использования земель и градостроительным регламентам в границах данных зон.
Границы зон охраны объектов культурного наследия, режимы использования земель и градостроительные регламенты в границах данных зон утверждаются на основании проекта зон охраны объекта культурного наследия в отношении объектов культурного наследия федерального значения – органом государственной власти субъекта Российской Федерации по согласованию с федеральным органом охраны объектов культурного наследия, а в отношении объектов культурного наследия регионального значения и объектов культурного значения местного (муниципального) значения – в порядке, установленном законами субъектов Российской Федерации.
В настоящее время границы территорий и границы зон охраны объектов культурного наследия, расположенных на территории Уметского городского поселения не установлены.

Охранные зоны особо охраняемых природных территорий.
К землям особо охраняемых природных территорий относятся земли государственных природных заповедников (в том числе биосферных), государственных природных заказников, памятников природы, национальных парков, природных парков, дендрологических парков, ботанических садов, территорий традиционного природопользования коренных малочисленных народов Севера, Сибири и Дальнего Востока Российской Федерации, а также земли лечебно-оздоровительных местностей и курортов.
Деятельность в границах зоны регламентируется Федеральным законом от 14.03.1995 №33-ФЗ «Об особо охраняемых природных территориях», утвержденными положениями и паспортами на соответствующие особо охраняемые территории и объекты.
На территории Уметского городского поселения отсутствуют особо охраняемые природные территории.






	

























[bookmark: OLE_LINK127][bookmark: OLE_LINK128][bookmark: OLE_LINK129][bookmark: OLE_LINK110][bookmark: OLE_LINK111][bookmark: OLE_LINK112]Раздел 4 Параметры функциональных зон Уметского городского поселения

Функциональные зоны – зоны, для которых генеральным планом определены границы и функциональное назначение. 
Одной из основных моделей территориальной организации Уметского городского поселения является его функциональное зонирование. Функциональное зонирование – это дифференциация территории поселения по характеру использования, т. е. по типу функционального назначения. Выделение функциональных зон позволяет создать наилучшие условия для основных форм жизнедеятельности населения городского поселения – труда, быта, отдыха, поскольку каждый из этих видов деятельности предъявляет специфические требования к размещению и организации пространства. 
Генеральным планом предусматривается четкое зонирование проектируемой территории на зоны различного функционального значения с учетом функциональных и транспортных связей этих частей между собой и соблюдением экологических, экономических, санитарных, архитектурных и других требований, направленных на обеспечение благоприятных условий для расселения постоянного населения и охраны окружающей среды.
[bookmark: OLE_LINK130][bookmark: OLE_LINK131][bookmark: OLE_LINK132]Функциональное зонирование территории Уметского городского поселения проведено с учетом Приказа Министерства экономического развития Российской Федерации от 01.09.2014 № 540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков».
Новое строительство, равно как и реконструкция, на территории городского поселения должно вестись в соответствии с положениями настоящего генерального плана и правил землепользования и застройки с соблюдением градостроительных ограничений, наложенных зонами с особыми условиями использования территории.



















На территории Уметского городского поселения выделены следующие функциональные зоны:

	Индекс зоны
	Наименование функциональной зоны
	Площадь, га

	Жилая зона

	Ж
	Жилая зона 
	835,44

	Общественно-деловая зона

	ОД
	Общественно-деловая зона
	20,49

	Производственная зона

	П
	Производственная зона
	36,58

	Зона инженерной и транспортной инфраструктуры

	ИТ
	Зона инженерной и транспортной инфраструктуры 
	120,03

	Зоны сельскохозяйственного использования

	Сх1
	Зона сельскохозяйственного использования (на землях сельскохозяйственного назначения)
	25,31

	Сх2
	Зона сельскохозяйственного использования (на землях населенного пункта)
	401,62

	Рекреационная зона

	Р
	Рекреационная зона
	26,62

	Зона специального назначения

	СП
	Зона специального назначения
	75,83
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