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1. Общая часть 

 
Проект межевания территории многоквартирного дома, расположенного по адресу: 

Республика Мордовия, Зубово-Полянский район, Сосновское с/п,  п. Сосновка, ул. 
Почтовая разработан в виде отдельного документа в соответствии с договором №20/1 
от 07.07.2021г., градостроительными регламентами, техническими регламентами, в том 
числе устанавливающими требования по обеспечению пожарной безопасности с целью 
образования земельного участка для размещения одноэтажного многоквартирного 
жилого дома и подготовлена в соответствии с действующим законодательством в сфере 
градостроительства и архитектуры и нормативно- правовыми актами, методическими 
указаниями, принятыми в рамках действующего законодательства. 

При разработке использовались: 

1. Федеральный закон от 29.12.2004г. №191-ФЗ (с изменениями и дополнениями) 

"О введении в действие Градостроительного кодекса Российской Федерации"; 

2. "Градостроительный кодекс Российской Федерации" от 29.12.2004г. 

№190-ФЗ (с изменениями и дополнениями); 

3. Федеральный закон от 24.07.2007г.  №221-ФЗ  "О  государственном  кадастре 

недвижимости" (с изменениями и дополнениями); 

4. "Земельный кодекс Российской Федерации" от 25.10.2001г. №136-ФЗ (с 

изменениями и дополнениями); 

5. Свод правил СП 42.13330.2011 "СНиП 2.07.01-89*. Градостроительство. 

Планировка и застройка городских и сельских поселений" (актуализированная 

редакция); 

6. Правила землепользования и застройки Сосновского сельского поселения, 

утвержденные Решением Совета депутатов Сосновского сельского поселения от 

16.05.2011 года № 2  и  Решением  Совета  депутатов  Сосновского сельского поселения 

от 07.08.2019 года № 2; 

7. Кадастровый план территории квартала 13:08:0427001 № 13/2017-307268,  от 4 октября 

2017 г., выдан ФГБУ "Федеральная кадастровая палата " 

8. Приказ Минэкономразвития РФ от 17.08.2012г. №518 "О требованиях к 

точности и методам  определения  координат  характерных  точек  границ земельного 

участка, а также контура здания, сооружения или объекта незавершенного 

строительства на земельном участке". 

Одним из основных нормативно-правовых  документов  для  принятия решений по 

составлению проекта межевания территории являются Правила землепользования и 

застройки, принятые в соответствии с Градостроительным кодексом Российской 

Федерации, Федеральным законом "Об общих принципах организации местного 

самоуправления в Российской Федерации", Земельным кодексом Российской федерации 

и иными законами и нормативными правовыми актами Российской Федерации. 

Подготовка проекта межевания осуществлена применительно  к  застроенным и 

подлежащим застройке территориям, расположенным в границах элементов 

планировочной структуры. 

Подготовка проектов межевания застроенных территорий осуществляется   в 



целях установления границ застроенных земельных участков и границ не застроенных 

земельных участков. Подготовка проектов межевания подлежащих застройке 

территорий осуществляется в  целях  установления  границ  незастроенных  земельных  

участков,  планируемых  для  предоставления физическим и юридическим лицам для 

строительства, а также границ земельных участков,  предназначенных  для  размещения  

объектов  капитального строительства федерального, регионального или местного 

значения. 

Размеры земельных участков в границах застроенных территорий 

устанавливаются с учетом фактического землепользования и градостроительных 

нормативов и правил, действовавших в период застройки указанных территорий. 

Проект межевания территории включает в себя чертеж  межевания территории, на 

котором отображаются: 

> границы образуемых и изменяемых земельных участков на кадастровом плане 

территории, условные номера образуемых земельных участков; 

> границы территорий объектов культурного наследия; 

> границы зон действия публичных сервитутов; 

> границы зон с особыми условиями использования территорий. 

 
Цель разработки проекта межевания 

 
1. Установление границы земельного участка 

2. Формирование земельного участка, как объекта государственного учета 

объектов недвижимости и государственной регистрации прав на них. Основными 

задачами проекта межевания территории являются: 

1. Формирование границ земельного участка, предназначенного для 

размещения многоквартирного дома. 

2. Координирование объекта землепользования. 

3. Установление вида разрешенного использования образуемого земельного 

участка. 

4. Установление адреса образуемого земельного участка. 

5. Соблюдение общественных, частных интересов и прав, затрагиваемых при 

формировании земельного участка для размещения многоквартирного дома. 

 
Исходные материалы, используемые в проекте межевания 

 
1. Материалы топографической съемки М 1:2000. 

2. Правила землепользования и застройки Сосновского сельского 

поселения. 

3. Генеральный план Сосновского сельского поселения. 

4. Сведения единого государственного реестра недвижимости (ЕГРН) о 

земельных участках, границы которых установлены в соответствии с 

требованиями земельного законодательства. 

 
 
 
 
 
 



Опорно-межевая сеть на территории проектирования 

 
На территории проектирования существует установленная система геодезической 

сети для определения координат точек земной поверхности с использованием 

спутниковых систем. Система координат: СК-13. Проект межевания выполнен в системе 

координат установленной на территории проектирования. 

Действующая система геодезической сети удовлетворяет требованиям 

Приложение к приказу Минэкономразвития РФ № 518 от 17 августа 2012 г. «О 

требованиях к точности и методам определения координат характерных точек границ 

земельного участка, а также контура здания, сооружения или объекта незавершенного 

строительства на земельном участке». 

 
Рекомендации по порядку установления границ на местности 

 
Установление границ земельных участков  на  местности следует  выполнять в 

соответствии с требованиями федерального законодательства,  а  также инструкции по 

проведению межевания. 

Вынос межевых знаков на местность необходимо выполнять в комплексе 

землеустроительных работ с обеспечением мер по уведомлению заинтересованных лиц 

и согласованию с ними границ. 

 
2. Формирование земельного участка под 

многоквартирный жилой дом 
Проектом предусматривается формирование земельного участка, формируемого 

для размещения одноэтажного многоквартирного жилого дома. 

При формировании границ земельного участков был проведен анализ  сведений, 

полученных из Управления Федеральной службы государственной регистрации, 

кадастра и картографии по Республике Мордовия, о границах смежных земельных 

участков. 

Проектируемый объект расположен на территории п. Сосновка, Зубово-Полянского 
района Республики Мордовия в границах кадастрового квартала 13:08:0427001 
площадью 1670,0 кв.м., с условным кадастровым номером: 13:08:0427001:ЗУ1, 
местоположение: Республика Мордовия, Зубово-Полянский район, п. Сосновка, ул. 
Почтовая, для размещения одноэтажного многоквартирного жилого дома, на землях 
населенных пунктов в территориальной зоне «ЖЗ» - зона индивидуальной жилой 
застройки постоянного проживания, путем образования из земель не разграниченной 
государственной собственности. На образуемом участке зданий и сооружений не 
обнаружено. 

Согласно Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме, 

утвержденного постановлением Правительства РФ от 13.08.06г. № 491, в состав общего 

имущества включаются: 

- земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом и 

границы которого определены на основании данных  государственного кадастрового 
учета, с элементами озеленения и благоустройства; 



- иные объекты, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и 

благоустройства многоквартирного дома, включая трансформаторные подстанции, 

тепловые пункты, предназначенные для обслуживания одного многоквартирного дома, 

коллективные автостоянки, гаражи, детские и спортивные площадки, расположенные в 

границах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом. 

Принцип расчета площадей земельных участков объектов проектирования, и 

формирования границ, основан на необходимости создания благоприятной среды 

проживания, обеспечения гражданских прав, условий доступа к объектам, их содержания 

и обслуживания. 

В соответствии со сведениями государственного кадастра недвижимости в 

пределах границ проектируемого объекта публичные сервитуты не установлены. 

Границы зон действия публичных сервитутов проектом не предусмотрены. 

Обременения в границах  проектирования  (охранные  зоны  линейных объектов 

инженерной инфраструктуры) присутствуют. 

В пределах границ проектируемого земельного участка для размещения 

одноэтажного многоквартирного жилого дома объекты культурного наследия, 

включенные в единый государственный реестр, либо выявленные объекты культурного 

наследия отсутствуют. В соответствии с этим границы территорий объектов 

культурного наследия на чертеже межевания территории не отображены. Границы 

территорий объектов культурного наследия в проекте не разрабатываются. 

Красные линии градостроительным регламентом в п. Сосновка не установлены. 

Сведения о формировании границ  земельного  участка,  выполненного  в рамках 

настоящего проекта межевания территории приведены в таблице 1. 

 

Таблица 1 

Обозначение 
характерных точек   

границ 

Координаты, м 

X Y 

1 2 3 

н1 402816,63 1141888,62 

н2 402859,99 1141923,70 

н3 402841,35 1141948,00 

н4 402799,40 1141913,29 

н1 402816,63 1141888,62 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Сведения о границах зоны проектируемой территории приведены в таблице 1.1. 
Таблица 1.1 
 

Обозначение 
характерных точек   

границ 

Координаты, м 

X Y 

1 2 3 

н1 402864,63 1141923,50 

н2 402841,90 1141952,96 

н3 402794,13 1141913,27 

н4 402815,92 1141883,04 

н1 402864,63   1141923,50 

 

3.Основные показатели по проекту межевания 

 
Сведения о формировании границ земельного участка, выполненного  в рамках 

настоящего проекта межевания территории: сведения об адресе, площади, разрешенном 

использовании и категории земель приведены в таблице 2 

 
Таблица 2 

Образуемый 

земельный 

участок 

Адрес 

(местоположение) 

Категория 

земель 

Разрешенное 

использование 

 
Площадь, кв. м. 

Способ 
образования 

 

Республика 
Мордовия, 

Зубово-
Полянский 

район, п. 
Сосновка, ул. 

Почтовая 

  
 

 
для размещения 

одноэтажного 
многоквартирног

о жилого дома 

  

 
 
 
:ЗУ1 

 

земли 
населенных 

пунктов 

 
 
 
 

1670,0 

Образование 

земельного участка 

из земель 

государственной 

или муниципальной 

собственности 

 
 

 
   

    

 
Сформированные границы земельных участков позволяют обеспечить 

необходимые требования по содержанию и обслуживанию объектов жилой застройки. 

Земельный участок, сформированный настоящим проектом  определен  для его 

оформления и признания его объектом  недвижимости  в  установленном законом 

порядке.  



ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ 
МНОГОКВАРТИРНОГО ЖИЛОГО ДОМА

расположенного по адресу: Рспублика Мордовия, Зубово-Полянский район, п. 
Сосновка, ул. Почтовая

Графическая часть
Чертеж № 1

Условные обозначения:

- Вновь образованная часть границы, сведения о которой достаточны для определения ее
местоположения

- характерная точка границы, сведения о которой позволяют однозначно определить ее
положение на местности

- Существующая часть границы, имеющиеся в ЕГРН сведения о которой достаточны для
определения ее местоположения

- Обозначение образуемого земельного участка

- Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания



AN\/fril*ICTPAt[4-B
3yEOB O-TTOJUIHCKO| O MvHI4II4ilAJIbHOf O PAIZOHA

PE CnvE lilm<U MOPAOB I4rI

TIOCTAIIOBJIEIIIIE

o, <</,> 2022 rora

p.u.3y6ona floraHa

oE yTB E plItAE HI4I4 IIp O EKTA MEXE BAHIIf, TE P Pr{T OPTTII

Pyrono4crByrcb cr.46 fpa4ocrpolrreJlbHoro KoAeKca Poccnficrofi @egepaquu,

cr.l1, r.r. 4 n.3 cr.l1.3 3euenrHoro KoAeKca Poccnficroft @e4epagrr, a6gaqeu 3 n2,
t.4 cr.3.3, cr.3.5 (De4epaltHoro 3aKoHa or 25.10.2001r. J\b 137-(D3 (O BBeAeHLIII B

Aeficrsze 3eivrenrHoro KoAeKca Poccuficroft (De4epaqkrvr>>, cr.l5 @eaepaJlbHoro 3aKoHa

J\b 131-@3, or 06.10.2003r. (06 o6qux rpr4Hlll{uax opraHl{3aqvu MecrHoro

caMoyrrpaBlrenkrr B P@>, Peruenzeu Coeera AenyraroB Cocnoscxoro ceJlbcKoro

loceJreHr{rr 3y6ono-floJrflHcKoro MyHlrrlr4rlttrlbnoro pafiona Pecrry6nuru Mop4oBkIrI or
07.08.201,9r. Ns 2 (O BHeceHKrr ugueneHufi B flpavwn 3eMJIenoJIb3oBaHI{t Lr

sacrpofirn repplrropuI,r Cocnoscxoro ceJlbcKoro noceJleHut 3y6ono-lloJltHcKoro
MyHlrrlmraJrbHoro pafiona Pecny6rnxu Mop,uoBur yrnepN4dHHble peIueHLIeM Coeera

Aerryraros CocHoscKoro ceJrbcKoro rroceJlenus JVe 2 or 16.05.2011 roga>, YcrasoNa

3y6ono-lloJrflHcKoro MyHr.rqlrn€urbHoro pafiona Pecny6nuru Moploazx,
A4ruunucrpaqus 3y6ono-floJrrHcKoro MyHLIIImIaiIbHoro pafiona Pecrry6nvrn
Mop,qonux, rlocraHoBJrfl er :

1. Vrnep4rrrb rrpoeKT MexeBanus. TeppLITopLIrI 3eMeJlbHoro fracrKa LI3 3eMeJIb

nacen6Hnrx rryHKToB, flBJrfrorqeroc.tt He pa3rpaHllqeHHofi rocy,{apcrsenHoft

co6irseHgocrbro, rrJrorrlaAbrc 1670.0rs.Na, c ycJIoBHbIM KaAacrpoBbIM HoMepoM

l3:08:0427001:3Y1, MecrorroJroxdnue: Pecuy6nura Mop4oBv:fl, 3y6ono-llolsncrufi
MyHlrrlurranrnrrft pafton, Cocnoscroe ceJlbcKoe IroceJreHrle u.Cocnosra, yn.floqroBat'
HauMeHoBaHr4e repplrropuanrHofi 3oHbI: >Kunras.3oHa, ro.q: X3, 3oHa xznofi sacrpofirz
rrocro.rrHHofo rrpo)Kr4Banvrfl,, ocHosHofi BI,IA pa3perueHHoro IlcrloJrb3oBaurlt 3eMeJlbHoro

}NIACTKA: AJIT PA:}MCIIICHI{f, OAHOSTA)KHOTO MHO|OKBAPTLIPHO|O XOIJIOTO AOMA, KOA:

2.t.r.

fnana 3y6ono-lloJl;tHcKo
MyHr{qruIaJlbHoro pafi ona

?

Pecrry6nnru MoploBurai B.A.flopruuH
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