ДОГОВОР АРЕНДЫ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

    ___р.п. Зубова Поляна______        N ________             «  » _______ 20_ г.

       (место заключения договора)

На основании _______________________________________________________________________

              (реквизиты решения уполномоченного на распоряжение) 

_____________________________________________________________________________________

(земельными участками органа)

Администрация Зубово-Полянского муниципального района Республики Мордовия,___________ 

              (наименование органа, уполномоченного на распоряжение земельными участками)

в лице___________________________ Главы Зубово-Полянского муниципального района Республики Мордовия, действующего на основании Устава Зубово-Полянского муниципального района Республики Мордовия, именуемая в дальнейшем "Арендодатель", и _____________________________________________________________________________________
(гражданин или юридическое лицо)
именуемый в дальнейшем "Арендатор", при совместном упоминании именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. Предмет Договора

1.1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает в аренду земельный участок, находящийся в не разграниченной государственной собственности, общей площадью ________ кв.м, из земель ____________________________, с кадастровым номером





(категория земель)

_______________ находящийся по адресу (имеющий адресные ориентиры): Республика Мордовия, Зубово-Полянский район ___________________________________________________
(субъект РФ, город, поселок, село и др., улица, дом, строение и др., иные адресные ориентиры)

(далее - Участок), для использования в целях: ______________________________________ 
                                                              (разрешенное использование)  
,в границах, указанных в выписке на земельный участок из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости, приложенной  к настоящему Договору и являющегося его неотъемлемой частью.

1.2. На участке имеются объекты недвижимости, в том числе:

1.2.1. отсутствуют________________________________________________________

(объекты недвижимого имущества и их характеристики, находящиеся у арендатора на праве собственности)

2. Срок действия Договора

2.1. Срок аренды Участка устанавливается с ____________20__ г. по ___________20__ г. 

2.2. В соответствии со ст. 425 Гражданского кодекса РФ условия настоящего Договора применяются к отношениям, фактически возникшим между Сторонами с ___________20__г. 

3. Размер и условия внесения арендной платы

3.1. Размер годовой арендной платы составляет        ____________        _____

                                                        (сумма цифрой)   

_____________________________________________________________________________________
                                 (сумма прописью)

3.2. Арендатор вносит арендную плату ежеквартально, не реже одного раза в квартал в срок до 10 числа последнего месяца квартала, в четвертом квартале арендная плата вносится не позднее 15 ноября отчетного года, путем перечисления на счет:________________________________________________________________________________
(банковские реквизиты) 

3.3. Арендная плата начисляется с _____________20__г. Расчет арендной платы оформляется отдельным приложением к договору, которое является его неотъемлемой частью.

3.4. Обязательство Арендатора по внесению арендной платы считается исполненным после фактического поступления в полном объеме денежных средств на расчетный счет, указанный в п. 3.2 настоящего Договора. Квитанции или другие документы об оплате арендной платы предоставляются Арендодателю в течение 5 (пяти) дней после оплаты.

3.5. Размер арендной платы пересматривается в случае перевода земельного участка из одной категории земель в другую или изменения разрешенного использования земельного участка в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации, а также изменения срока аренды. В этом случае исчисление и уплата Арендатором арендной платы осуществляются на основании дополнительных соглашений к Договору.

3.6. Размер арендной платы может пересматриваться Арендодателем в одностороннем порядке, но не чаще одного раза в год, в случае изменения действующих на момент заключения договора ставок земельного налога или введения коэффициентов к ним и в других случаях, предусмотренных правовыми актами РФ и РМ. При этом составляется новый расчет арендной платы на текущий год.

3.7. Не использование Арендатором Участка не является основанием для невнесения арендной платы.

4. Права и обязанности Сторон

4.1. Арендодатель имеет право:

4.1.1. Требовать досрочного расторжения договора аренды  при использовании земельного участка не по целевому назначению, определенному в п.1.1 настоящего договора, использования земельного участка, путём приведения к существенному снижению его плодородия, или значительному ухудшению экологической обстановки, за исключением случаев, предусмотренных п.3 ст.46 Земельного кодекса РФ. При невнесении арендной платы более чем за 3 месяца, а также по другим  основаниям, предусмотренным ГК РФ и Земельным кодексом РФ. 

4.1.2. Беспрепятственного доступа на территорию арендуемого земельного участка с целью его осмотра на предмет соблюдения условий Договора.

4.1.3. Требовать возмещения убытков, причиненных ухудшением качества Участка и экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности Арендатора, а также по иным основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации.

4.1.4. В случае если в установленный в разрешении на строительство, десятилетний срок, не построен, либо не введён в эксплуатацию, жилой дом, на предоставленном в аренду земельном участке, то арендная плата за земельный участок устанавливается в размере не менее двукратной налоговой ставки, путём применения поправочного коэффициента- Кс, равного двум (см. расчёт арендной платы).                    

4.2. Арендодатель обязан:

4.2.1. Выполнять в полном объеме все условия Договора.

4.2.2. Своевременно информировать Арендатора об изменениях платежных реквизитов и ставок земельного налога.

4.3. Арендатор имеет право:

4.3.1. Использовать Участок на условиях, установленных Договором.

4.3.2. По истечении срока действия Договора в преимущественном порядке перед другими лицами заключить договор аренды на новый срок на согласованных Сторонами условиях по письменному заявлению, направленному Арендодателю не позднее чем за 3 (три) месяца до истечения срока действия Договора.

4.4. Арендатор обязан:

4.4.1. Нести бремя содержания участка.

4.4.2. Использовать Участок в соответствии с целевым назначением и разрешенным использованием.

4.4.3. Выполнять в полном объеме все условия Договора.

4.4.4. Не допускать передачи арендуемого земельного участка в субаренду, а также передачи своих прав и обязанностей по Договору третьим лицам без письменного согласия Арендодателя.

4.4.5. Своевременно уплачивать в размере и на условиях, установленных Договором, арендную плату.

4.4.6. Обеспечить Арендодателю (его законным представителям),

представителям органов государственного земельного контроля доступ на Участок по их требованию.

4.4.7. После подписания Договора произвести его государственную регистрацию в Управлении федеральной регистрационной службы по РМ <*>.

-------------------------------------------------

<*> В случае заключения договора аренды на срок 1 год и более.

4.4.8. Письменно сообщить Арендодателю не позднее чем за 3 (три) месяца о предстоящем освобождении Участка как в связи с окончанием срока действия Договора, так и при досрочном его освобождении.

4.4.9. Не допускать действий, приводящих к ухудшению экологической обстановки на арендуемом земельном участке и прилегающих к нему территориях, а также выполнять работы по благоустройству территории.

4.4.10. В соответствии с п.19 ст.51 Градостроительного кодекса Российской Федерации, в течении десяти лет со дня выдачи разрешения на строительство построить жилой дом на предоставленном в аренду земельном участке.

4.5. Арендодатель и Арендатор имеют иные права и несут иные обязанности, установленные законодательством Российской Федерации.

                         5. Ответственность Сторон

5.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Арендатором условий Договора Стороны несут ответственность, предусмотренную законодательством Российской Федерации.

5.2. За нарушение срока внесения арендной платы по Договору Арендатор выплачивает Арендодателю пени из расчета _0.1% от размера невнесенной арендной платы за каждый календарный день просрочки.

Пени перечисляются в порядке, предусмотренном п. 3.2 Договора.

5.3. Ответственность Сторон за нарушение обязательств по Договору, вызванное действием обстоятельств непреодолимой силы, регулируется законодательством Российской Федерации.

5а. Ограничения и обременения земельного участка

      5а.1. Ограничения прав на земельный участок, предусмотренныё статьёй 56 Земельного кодекса Российской Федерации. Ограничения согласно Постановления Правительства Российской Федерации от 24.02.2009г., № 160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон».
6. Изменение, расторжение и прекращение Договора

6.1. Все изменения и (или) дополнения к Договору оформляются дополнительными соглашениями Сторон, кроме предусмотренных п. 3.6 Договора.

6.2. По  истечении срока действия Договора, указанного в п. 2.1, и неполучения от Арендатора письменного уведомления о намерении продлить его Договор прекращает свое действие.

6.3. Договор может быть расторгнут по требованию Арендодателя по решению суда на основании и в порядке, установленном гражданским законодательством, а также в случаях, указанных в пункте 4.1.1.

6.4. При прекращении Договора Арендатор обязан вернуть Арендодателю Участок в надлежащем состоянии.

                         7. Заключительные положения

7.1. Все споры между Сторонами, возникающие по Договору, разрешаются в соответствии с законодательством Российской Федерации.

7.2. Расходы по государственной регистрации Договора, а также изменений и дополнений к нему возлагаются на Арендатора.

     7.3. По согласованию Сторон оформляется акт приема-передачи земельного участка.

7.4. Стоимость неотделимых улучшений Участка, произведенных Арендатором, возмещению не подлежит.

7.5. Договор составлен в 3 (трёх) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, из которых по одному экземпляру хранится у Арендатора, Арендодателя, в Управлении федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Республике Мордовия.
8. Реквизиты Сторон
Арендодатель: ______________________________________________________________________
Арендатор: _________________________________________________________________________
9. Подписи Сторон

Арендодатель:  _________              ______________  

            


(Ф.И.О.) 


                     (подпись)

___________ 20__ г.

Арендатор:    ___________            ______________

               (Ф.И.О.)                                                                 (подпись)

__________ 20__ г.

Приложения к Договору:

     1. Выписка на земельный участок из Единого государственного реестра недвижимости   

        об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект           

        недвижимости.

     2. Расчет арендной платы на соответствующий год.

     3. Акт приёма-передачи земельного участка.

     4. Постановление Администрации Зубово-Полянского муниципального района о

        предоставлении в аренду земельного участка.

Расчет арендной платы за земельный участок на 20__ год

1.Кадастровый номер земельного участка: ________________                                  ______________

2. Арендатор: ________________________________  _______________________________________
3. Адрес места жительства: ____________________________________________________________
4. Категория земель: __________________________________________________________________

5. Наименование вида разрешенного использования земельного участка: _____________________ 

                                                                               (разрешенное использование)  
6. Местонахождение земельного участка: ________________________________________________
7. Социально- экономическая оценочная зона (кадастровый квартал):  ________________________
8. Наименование категории арендатора (в соответствии с ОКВЭД): ___________________________                                                                       

9. В соответствии с Постановление Правительства Республики Мордовия от 25 декабря 2007 г. N 593 "Об утверждении Положения о порядке определения размера  арендной платы, порядке, условиях и сроках внесения арендной  платы за использование земельных участков, государственная  собственность на которые не разграничена" (с изменениями от 28 апреля, 21 июля, 29 декабря 2008 г., 16 марта, 24 августа 2009 г., 18 января 2010 г., 20 декабря 2011 г., 2 мая 2012 г., 4 апреля, 4 октября 2016 г ),  размер годовой арендной платы рассчитывается по формуле:  

 Ап = Бр х Квд х S х Кi х Кс,   где    Бр = Цк х Ск

	Бр  
	Базовый размер арендной платы за единицу площади земельного участка, в рублях за 1 кв.м. (Бр = Удельный показатель кадастровой стоимости  Х  % ставки земельного налога);
	

	Квд
	Коэффициент корректирующий размер арендной платы в зависимости от вида деятельности арендатора;
	

	S 
	Площадь земельного участка в кв. м.;
	

	Кi
	Коэффициент сводного индекса потребительских цен, фактически сложившийся за предыдущий год;
	

	Кс
	Поправочный коэффициент для земельных участков в соответствии с основным видом разрешённого использования которых предусмотрено строительство зданий, сооружений
	

	Цк
	Кадастровая стоимость земельного участка на единицу площади, в рублях за 1 кв.м
	

	Ск
	Поправочный коэффициент к кадастровой стоимости
	

	Апг  
	Годовая арендная плата в рублях;


	

	Апк
	Квартальная арендная плата в рублях;


	

	    Т           
	Количество дней в расчетном периоде            
	

	Апр             
	Сумма платежа за расчетный период (руб.)

Апр = Апг /365(366) х Т                    
	


10. Сроки внесения арендной платы: ежеквартально, в срок до 10 числа последнего месяца квартала, а в четвертом квартале не позднее 15 ноября отчётного года_________
                             Арендодатель   ____________________                                         




(м.п. подпись)

                             Арендатор     __________________                              



 (подпись)

АКТ

ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

от ____________ 20__ г.                                                                                               р.п. Зубова Поляна
         Мы: Администрация Зубово-Полянского муниципального района Республики Мордовия, ИНН____________ , ОГРН__________, юридический адрес:___________, в лице _________ Главы Зубово-Полянского муниципального района Республики Мордовия, действующего на основании Федерального закона от 6 октября 2003 г. N 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в РФ», ст.3.3 п.2 абзацы 1, 4 Федерального закона от 25.10.2001г. № 137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации», Постановления   Администрации Зубово-Полянского   муниципального района Республики Мордовия от ______20__ года № ____, Устава Муниципального образования «Зубово-Полянский муниципальный район Республики Мордовия», именуемая в дальнейшем «Арендодатель», и _______________________________________, именуемая в дальнейшем «Арендатор», составили 
(ФИО арендатора, адрес местожительства)

настоящий акт о нижеследующем:

         1. «Арендодатель» передал, а «Арендатор» принял земельный участок из земель _____________________, являющийся не разграниченной государственной собственностью, 
(категория земель)

площадью _________кв.м., с кадастровым номером: _________________, расположенный по адресу: ____________________________________,   _________________________________________.
                                                                             (разрешённое использование земельного участка)
      2. «Арендодатель» довел до сведения «Арендатора» об отсутствии прав (претензий) третьих лиц на указанный земельный участок.

      3.Стороны претензий друг к другу не имеют.

	Передал:

________________________

           м.п.     (подпись)
	Принял:

______________________

                (подпись)


