СОВЕТ ДЕПУТАТОВ  ЗАРУБКИНСКОГО  СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ ЗУБОВО-ПОЛЯНСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА 

РЕСПУБЛИКИ МОРДОВИЯ

РЕШЕНИЕ

от 13 октября 2016 года                                                                    №1
 «О внесении изменений  в генеральный план и правила землепользования и застройки Зарубкинского сельского поселения Зубово-Полянского муниципального района Республики Мордовия», утвержденного решением Совета депутатов Зарубкинского сельского поселения Зубово-Полянского муниципального района Республики Мордовия №1 от 14 .09.2011года. 
В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, на основании Федерального Закона  от 06.10.2003г №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Устава  Зарубкинского сельского  поселения Зубово- Полянского муниципального района Республики Мордовия,  решения публичных слушаний  по проекту изменений в  генеральный план и правила землепользования и застройки Зарубкинского сельского поселения Зубово-Полянского муниципального района Республики Мордовия», Совет депутатов Зарубкинского сельского поселения  
                                                 Решил:
1. Внести изменения  в генеральный план и правила землепользования и застройки Зарубкинского сельского поселения Зубово-Полянского муниципального района Республики Мордовия», утвержденного решением Совета депутатов Зарубкинского сельского поселения Зубово-Полянского муниципального района Республики Мордовия №1 от 14 .09.2011года,
       согласно приложения.

2.Настоящее решение вступает в силу со дня официального опубликовано в газете «Вестник» и размещение на официальном сайте. 
Глава Зарубкинского

сельского поселения:                                                                               Т.Н. Дергачева

                                                                                                      Приложение 
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	АО «ПРОЕКТНЫЙ ИНСТИТУТ «МОРДОВАГРОПРОМПРОЕКТ»




Заказчик: Администрация Зарубкинского сельского поселения Зубово-
Полянского муниципального района Республики Мордовия

Объект: Внесение изменений в генеральный план и правила землепользования 
и застройки Зарубкинского сельского поселения Зубово-Полянского муниципального района Республики Мордовия
Том 6
Графические материалы М 1:2000, М 1:10 000 17-ГМ

Пояснительная записка 17-ПЗ

Заказ № 17

Саранск 2016

Пояснительная записка

Изменения в Генеральный план и правила землепользования и застройки Зарубкинского сельского поселения Зубово-Полянского муниципального района Республики Мордовия выполнены согласно заявки заказчика – Администрации Зарубкинского сельского поселения Зубово-Полянского муниципального района Республики Мордовия и Договора № 17 от 18.07.2016 года. 

Изменения были внесены в Генеральный план села Покровские Селищи (Графический материал М 1:2000). Согласно Статей 55, 56 «Правил землепользования и застройки Зарубкинского сельского поселения Зубово-Полянского муниципального района Республики Мордовия», приведенных ниже,  зона резервного фонда РФ 00103 «Перспектива под индивидуальное строительство» на Генеральном плане с. Покровские Селищи была заменена на зону сельскохозяйственного использования СХЗ 0301 «Животноводческие фермы». 

Данные изменения также были отражены на Карте градостроительного зонирования Зарубкинского сельского поселения Зубово-Полянского муниципального района Республики Мордовия (Графический материал М 1:10000).

Статья 55. Перечень территориальных зон

Карта зонирования территории Зарубкинского сельского поселения 
	Состав

территориальных зон
	Виды территориальных зон
	Основные виды разрешенного использования земельных участков

	Код
	Наименование
	Код
	Наименование
	Код
	Наименование

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	ЖЗ
	Жилая зона
	03
	Индивидуальной жилой застройки постоянного проживания
	0301
	1-эт. жилые дома

Хоз. постройки 

Гаражи на 1-2 автомашины

Теплицы

	0ДЗ
	Общественно-деловая зона
	01
	Административно-делового назначения
	0101
	Объекты административно-хозяйственного управления

	
	
	02
	Социально-бытового назначения
	0205
	Отделения связи

	
	
	03
	Торгового назначения
	030
	Павильоны розничной торговли

	
	
	04
	Учебно-образовательного назначения
	0403
	Средние общеобразовательные школы

	
	
	05
	Культурно-досугового назначения
	0205
	Мемориальные памятники

	
	
	
	
	0514
	Клубы

	
	
	07
	Здравоохранение
	0701
	Фельдшерско-акушерский пункт

	ИЗ
	Зона инженерной инфраструктуры
	01
	Энергообеспечения
	1001
	Электроподстанции

	
	
	
	
	0106
	ЛЭП

	
	
	02
	Водоснабжения
	0201
	Водонапорные башни

	
	
	03
	Связи
	0303
	Прочие

	ТЗ
	Зона транспортной инфраструктуры
	01
	Внешнего транспорта 
	 0106
	Автотранспорт

	
	
	04
	Улично-дорожной сети
	 0403
	Улицы проезды

	
	
	
	
	 0407
	Прочие

	СХЗ
	Зона сельскохозяйственного использования
	01
	Сельхозугодий
	 0101
	Пашни

	
	
	
	
	 0102
	Пастбища

	
	
	
	
	 0106
	Сенокосы

	
	
	03
	Животноводства
	 0301
	Животноводческие фермы

	8 СНЗ
	Зона специального назначения
	01
	Ритуального назначения
	 0101
	Кладбища

	
	
	02
	Складирования и захоронения отходов
	0202
	Свалки

	
	
	
	
	0203
	Захоронения спец. отходов (скотомогильники)

	A3
	Зона акваторий
	01
	
	0201
	Реки

	
	
	
	
	0202
	Озера, водохранилища

	РФ
	Зона резервного фонда
	01
	Перспективного освоения (по генплану)
	0103
	Перспектива под индивидуальное строительство

	
	
	03
	Резервных территорий
	0301
	Территории с не установленным градостроительным регламентом

	
	
	
	
	0302
	Прочие


Статья 56. Описание зон и виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

Градостроительные регламенты по видам и параметрам разрешенного строительства

ЖЗ- ЖИЛАЯ ЗОНА 

Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания.
Зона малоэтажных индивидуальных жилых домов с участками выделена для обеспечения правовых условий формирования кварталов жилых домов с низкой плотностью застройки при соблюдении нижеприведенных видов и параметров разрешенного строительства.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
1-эт. жилые дома.
Дворовые постройки (мастерские, сараи, теплицы, бани и пр.)
Постройки для содержания мелких животных.
Сады, огороды, палисадники.
Индивидуальные гаражи на придомовом участке на 1 -2 легковых автомобиля. 

Условно разрешенные виды использования.
Гаражные кооперативы
Стоянки для хранения автомобилей    

 Объекты  ГСМ
Объекты АЗС
Объекты энергетики 
Вспомогательные виды  использования.
Школы общеобразовательные.
Пункты оказания первой медицинской помощи.
Постройки для содержания мелких животных.
Магазины товаров первой необходимости.
Временные объекты торговли.
ОДЗ- ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВАЯ ЗОНА. 
Общественно-деловая зона выделена для создания правовых условий формирования разнообразных объектов сельского значения, связанных, прежде всего с удовлетворением периодических и эпизодических потребностей населения в обслуживании при наличии жилых функций и при соблюдении нижеприведенных видов разрешенного строительства.
Основные виды разрешенного использования земельных участков и   объектов капитального строительства.
Административно-хозяйственные, деловые, общественные учреждения и организации.
Физкультурно-оздоровительные сооружения, спортивные залы, плавательные  бассейны
Учреждения культуры и искусства.
Магазины.
Предприятия связи.
Пункты оказания первой медицинской помощи. 

Объекты общественного питания.
Объекты бытового обслуживания.
Участковые пункты милиции 

Ветлечебницы без содержания животных

Объекты противопожарной службы
Условно разрешенные виды использования.
Гаражи для хранения индивидуальных легковых автомобилей.
Автозаправочные станции

Вспомогательные виды разрешенного использования
Временные торговые объекты.

Стоянки для хранения автомобилей
ПР-  ПРОИЗВОДСТВЕННАЯ ЗОНА
Производственная зона Используется под объекты коммунально-складского назначения

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
Предприятия V класса вредности с СЗЗ 100 м. ( котельные, АЗС, МТМ)
Предприятия IV класса вредности с СЗЗ 100 м. ( зерноток).
Склады ГСМ.
ИЗ-  ЗОНА ИНЖЕНЕРНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ 
Зона инженерных объектов.
Основные виды разрешенного использования земельных участков и  объектов капитального строительства.
Объекты энергообеспечения.
Объекты водоснабжения.
Объекты связи.
Объекты трубопроводного транспорта.
ТЗ-  ЗОНА ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ 

Зона транспортных объектов.
Основные виды разрешенного использования земельных участков и  объектов капитального строительства.
Объекты железнодорожного транспорта
Объекты автомобильного транспорта.
Гаражи и стоянки для хранения автомобилей.
Условно разрешенные виды использования.
Магазины

Вспомогательные виды разрешенного использования:

Объекты, предназначенные для обеспечения пожарной безопасности (средства пожаротушения, гидранты, резервуары, противопожарные водоёмы). Зеленые насаждения специального назначения.

РЗ-  РЕКРЕАЦИОННАЯ ЗОНА

Зона рекреационных объектов.
Зона мест отдыха общего пользования

Природные территории.
СХЗ-  ЗОНА СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ. 

Зона сельскохозяйственного использования.
Используется в целях ведения сельскохозяйственного производства.
Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
Объекты сельскохозяйственного производства.
Выращивание сельскохозяйственной продукции.
Объекты обслуживания, связанные с целевым назначением зоны.
Животноводство
Вспомогательные виды разрешенного использования
Защитное лесоразведение.
Постройки для содержания мелких домашних животных и птицы;.

Резервуары для хранения воды. 

Скважины для забора воды, колодцы.


Площадки для мусоросборников.

Условно разрешённые виды использования:

Складские объекты сельскохозяйственной продукции.

Гаражи и открытые стоянки легкового автотранспорта.

СНЗ-  ЗОНА СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ 

Зона ритуального назначения.
Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Размещение и развитие кладбищ.

Культовые здания.

Благоустройство и озеленение.

Вспомогательные виды разрешённого использования:

Объекты, предназначенные для обеспечения пожарной безопасности (средства пожаротушения, гидранты, резервуары, противопожарные водоёмы).

Условно разрешённые виды использования:

Стоянки для спецтехники, автобусов и легкового автотранспорта.
Зона складирования и захоронения отходов.
Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
Свалки
Скотомогильники 

АЗ-ЗОНА  АКВАТОРИЙ
Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
Водохранилища, озера
Водоохранные территории
РФ- ЗОНА РЕЗЕРВНОГО ФОНДА 

Зона резервных территорий. 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
Перспектива под индивидуальное строительство.
Перспектива под производственное строительство.
Градостроительный регламент по видам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства включает:
-
основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, которые, при условии соблюдения строительных норм и стандартов безопасности, правил пожарной безопасности, иных обязательных требований, не могут быть запрещены;
- виды разрешенного использования, сопутствующие основным видам использования, которые по отношению к последним являются вспомогательными; при отсутствии на земельном участке основного вида использования, сопутствующий вид использования не считается разрешенным;
- виды использования недвижимости, которые могут быть разрешены при соблюдении определенных условий (условно разрешенные), для которых необходимо получение специальных согласований с проведением общественных слушаний.
Для каждого земельного участка, расположенного в пределах населенного пункта, разрешенным считается такое использование, которое соответствует:
-
основным градостроительным регламентам;
-
дополнительным градостроительным регламентам по условиям охраны памятников истории, культуры и археологического слоя - в случаях, когда земельный участок, иной объект недвижимости расположен в зонах действия соответствующих ограничений;
-
дополнительным градостроительным регламентам по экологическим условиям - в случаях, когда земельный участок, иной объект недвижимости расположен в зонах действия соответствующих ограничений;
- иным документально зафиксированным ограничениям на использование недвижимости (включая нормативные правовые акты и договоры об установлении публичных и частных сервитутов, иные документы).
По территории сельского поселения проходят транспортные и инженерные коммуникации (газопровод, линии связи, ЛЭП) и другие объекты для которых установлены в соответствии с Федеральным законодательством санитарно-защитные и охранные зоны.
Ограничения использования территорий в границах санитарно-защитных зон

1. В целях обеспечения безопасности населения в соответствии с Федеральным законом «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения» от 30 марта 1999 года №52-ФЗ вокруг объектов и производств, являющихся источниками воздействия на среду обитания и здоровье человека, устанавливается специальная территория с особым режимом использования - санитарно-защитная зона, размер которой обеспечивает уменьшение воздействия загрязнения на атмосферный воздух (химического, биологического, физического) до значений, установленных гигиеническими нормативами, а для предприятий I и II класса опасности - как до значений, установленных гигиеническими нормативами, так и до величин приемлемого риска для здоровья населения. 

2. Проекты санитарно-защитных зон утверждаются в установленном порядке в соответствии с законодательством Российской Федерации при наличии санитарно-эпидемиологического заключения о соответствии  указанных проектов санитарным правилам.

3. Ограничения по использованию земельных участков и объектов капитального строительства в пределах санитарно-защитных зон устанавливаются:

1) Санитарно-эпидемиологическими правилами и нормативами «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов. СанПин 2.2.1/2.1.1.1200-03», утвержденными постановлением Главного государственного санитарного врача РФ  от 25.09.2007 №74 в новой редакции;

2) федеральными законами, иными нормативными правовыми актами Российской Федерации.

4. В границах санитарно-защитных зон не допускается размещать:

1) жилую застройку, включая отдельные жилые дома,

2) ландшафтно-рекреационные зоны, 

3) зоны отдыха,

4) территории курортов, санаториев и домов отдыха, 

5) территории садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков, 

6) другие территории с нормируемыми показателями качества среды обитания; 

7) спортивные сооружения, 

8) детские площадки, 

9) образовательные и детские учреждения, 

10) лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования.

5. В санитарно-защитной зоне и на территории объектов других отраслей промышленности не допускается размещать:

1) объекты по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий; 

2) объекты пищевых отраслей промышленности, оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов;

3) комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, которые могут повлиять на качество продукции.

6. Допускается размещать в границах санитарно-защитной зоны промышленного объекта или производства здания и сооружения для обслуживания работников указанного объекта и для обеспечения деятельности промышленного объекта (производства):

1) нежилые помещения для дежурного аварийного персонала;

2) помещения для пребывания работающих по вахтовому методу (не более двух недель);

3) здания управления, конструкторские бюро, здания административного назначения;

4) научно-исследовательские лаборатории, поликлиники;

5) спортивно-оздоровительные сооружения закрытого типа;

6) бани, прачечные;

7) объекты торговли и общественного питания;

8) мотели, гостиницы;

9) гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта;

10) пожарные депо;

11) местные и транзитные коммуникации, ЛЭП;

12) электроподстанции, нефте- и газопроводы;

13) артезианские скважины для технического водоснабжения, водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды;

14) канализационные насосные станции, сооружения оборотного водоснабжения;

15) автозаправочные станции, станции технического обслуживания автомобилей.

7. В санитарно-защитной зоне объектов пищевых отраслей промышленности, оптовых складов продовольственного сырья и пищевой продукции, производства лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, складов сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий допускается размещение новых профильных, однотипных объектов, при исключении взаимного негативного воздействия на продукцию, среду обитания и здоровье человека.

8. Санитарно-защитная зона или какая-либо ее часть не может рассматриваться как резервная территория объекта и использоваться для расширения промышленной или жилой территории без соответствующей обоснованной корректировки границ санитарно-защитной зоны.


[image: image1.emf] 
[image: image2.emf]
